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Nascemos com conceito de aptos
e studios inteligentes em bairros
desejados de Sao Paulo.

VITACON

Reinventamos a vida das pessoas
possibilitando a elas mais tempo
para o que de fato importa.

Possibilitamos novas formas
de encontros, inspiragdes,
equilibrio e felicidade para um dia
a dia mais facil e acessivel, em
espacgos tecnoldgicos.

Nos ultimos anos conquistamos
credibilidade no mercado.
Estamos localizados em areas
valorizadas e proporcionamos
eficiéncia, praticidade, mobilidade
e convivéncia.
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ANOS DE MIL CLIENTES PRESENTE EM EMPREENDIMENTOS PROJETOS
MERCADO 40 PAISES / ENTREGUES DESENVOLVIDOS
CIDADES
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7 v RENTABILIDADE
2 \‘ v MOBILIDADE
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A VITACON INVENTA.
VOCE SE REINVENTA.



INVISTA EM BAIRROS QUE RENTABILIZAM
ACIMA DA MEDIA E ASSEGURAM VALORIZACAO.

. ﬂ . / ALTA DEMANDA SOLUGAO
Q@;ﬂ INOVACAO o % RENTABILIDADE /,}5 POR LOCACEO g LloviDEz @ﬁx COMPLETA
Desenvolvemos prédios Investimento com alto Produtos diferenciados Facilidade e seguranga na Da decoragéo a gestéo
nobidaieseconoms i onabitads desiatas o vao deumapiaiona o ERED
: jadas e valorizadas. de uma plataforma BY H O U S |

compartilhada. exclusiva (lbuyer).

VITACON



92 40/ E A MEDIA DE
o VALORIZAGAO
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VITACON

178% 74%
51% AN\ AN
74% )
P 85% — A\
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RS 14 RS
14,4
-~ ~___ /
VN TURIASSU VN CONSOLAGAO VN FREI CANECA VN CAPOTE VALENTE VN OSCAR FREIRE
2018-RS$ 11,5 2018 -RS$ 10 2018 -RS 14 2017 -RS$ 11,5 2017 -RS$ 14,4
2022 -RS$ 20 2022 -R$ 18,5 2022 -RS$ 21,2 2022 -RS$ 32 2022 -RS$ 25
VSO0 98% VS0 97% VS0 96% VSO 100% VSO 100%



Data de atualizagdo: Agosto de 2023

TRACK RECORDS

98%

97%

VENDIDO
VN UENO

VENDIDO
ON LORENA

VENDIDO
ON IMARES

VENDIDO
VN FREI CANECA

VENDIDO
ON PAULISTA

VENDIDO
ON MELO ALVES
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O HOUSI APP SPACE E O PLUS PARA
QUE O PROPRIETARIO TENHA ALTA
OCUPAGAO, RENTABILIZANDO AINDA
MAIS SEU ATIVO IMOBILIARIO.

@

BIKEGO

Slocaliza
mMeoo




N

T "
T m—

e

_————

—

CINTRA

RARARX

Facil acesso a Avenida Paulista.
Proxima das estagdes Paulista e Consolagao.

Proxima dos bairros Jardins, Higiendpolis e Centro.
Facil acesso a todas as regides da capital paulista.

Por estar em uma regiao nobre, esta cercada de
alguns das melhores instituicées de arte, cultura
e ensino de Sao Paulo.
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PRINCIPAIS PONTOS 9 HUShra | mssacia oz

1-ESTACAO PAULISTA
2-AVENIDA PAULISTA
3 = INSTITUTO MOREIRA SALES

Carillon Plaza Hotel

ooKing.com Hotels 4 - FGV
Shopping Frei Canec
° ClubeBarblxaso 5'HOSP|TAL DAS CLINICAS
de Comédia
6 -SHOPPING CIDADE SAO PAULO
? b
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,\"'\» QPadana Bella Paulista 9 - INCOR
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\-fg Hospital Sirio-Liba¥P(T) 11 - BANCO SAFRA
& | Bela Vista §
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?_ Teatro R

13 - ESTACAO CONSOLACAO

Consolagj
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opping Center 3 » °
w
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DESTAQUE DA REGIAO:

o AV. PAULISTA: 1,5 MILHOES DE PESSOAS / DIA




Consolacao esta em 8° lugar no ranking

[ I I dos 10 primeiros distritos de Sao Paulo
com IDH de 0,950

Q00
M@@WN Populacio: 57,365

IEI 13.903 empresas ativas na regiao.

Fonte: IBGE

EMPRESAS NO BAIRRO CONSOLACAO EM SAO
PAULO - SP POR PORTE EMPRESARIAL

TIPO QUANTIDADE =
Micro Empresa 7.816 56%
Médio/Grande Porte 4.237 30%
MEI 3.136 23%
Pequeno Porte 1.850 13%

Fonte: Empresa aqui
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SUMARIO EXECUTIVO

PAULISTA

Gostaria de apresentar o HOUSI Paulista, empreendimento flagship da HOUSI + VITACON que entrou em operagao em 2021 e apds o primeiro ano de operagao assistida vem a mercado
para um seleto grupo de investidores especiais.

No atual cenario de mercado com perspectivas de um novo ciclo de ascensao para o mercado imobiliario, em que existe um horizonte de corte da taxa de juros SELIC ainda neste ano,
proporcionando aumento da demanda por iméveis e consequente valorizagdo dos iméveis, 2023 é o momento de diversificar seus investimentos tradicionais, potencializando o retorno
com uma valorizagao dos seus ativos imobiliarios a partir de 2024.

Neste cendrio o HOUSI Paulista se torna uma oportunidade atraente de investimento em um ativo imobilidrio que ja esta em operagdo, e com isso oferece maior seguranga e
previsibilidade de resultados, em um cenario de valorizagdo dos imdveis, somada a uma operagao que ainda tem potencial de crescimento para atingir patamar 6timo de rentabilidade de
sua operagao.

O HOUSI Paulista vem a mercado, inicialmente, com selegdao com apenas 52 unidades variando de 17m? a 22m? ndo mais que 30% de um total de 185 unidades habitacionais do
empreendimento disponivel para investidores. O empreendimento conta com rentabilidade performada no ultimo ano de 0,75% a.m., 8,99% a.a., 0 que confere uma rentabilidade média
por m? de RS 228,12, considerando uma didria média realizada de RS 229,97 e uma taxa de ocupagdo média de 70%.

O projeto é pertencente ao Family Office da Familia Frankel, que tem como objetivo a aquisi¢do de potenciais ativos, e através do retrofit deles, rentabilizar, estabilizar e coloca-los a

mercado. Desta forma reciclam o capital e abrem novas possibilidades, estabelecendo uma relagao de ganha ganha com seus investidores, num ciclo virtuoso de oportunidades.



VIVA OU INVISTA EM UM
PROJETO PRONTO PARA
RENTABILIZAR.

O Housi Paulista € um produto Flag Ship com unidades mobiliadas e
decoradas, prontas para viver ou investir. Com taxa de ocupacao
elevada e rentabilidade imediata comprovada, o projeto é conhecido
como moderno e inovador. Sua localizacao é privilegiada e
estrategicamente na icénica Rua Bela Cintra, a apenas 50 passos da

Avenida Paulista.

PAULISTA




PROJETO

RUA BELA CINTRA, 1.032 - SAO PAULO - SP

TORRE: 01 TORRE
METRAGEM PRIVATIVA TOTAL: 3.835,62 M?

TOTAL DE UNIDADES: 185 UNIDADES

UNIDADES DE 17 M2 A 69 M?

UNIDADES A VENDA:

TOTAL DE UNIDADES | 52 UNIDADES

UNIDADES DE 17 A 22 M?

UNIDADES DECORADAS E EQUIPADAS
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7] OPERAGAO ATUAL

RENTABILIDADE RENTABILIDADE DIARIA OCUPACAO
PERFORMADA POR M2 MEDIA MEDIA
8,99% A.A
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Sﬁﬂ POTENCIAL DE CRESCIMENTO

CENARIO
ATUAL

RENTABILIDADE
LIQUIDA

8,99% A.A

CENARIO
01

RENTABILIDADE
LIQUIDA

0,89% A.A

CENARIO
02

RENTABILIDADE
LIQUIDA

10,79% A.A
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VENDING MACHINES +
0 CLAUSURA SOCIAL 0 GRAB & GO m LAUNDRY SHARE
CLAUSURA SERVICO COM
e LOKERS DISPONIVEIS e MALEIRO @ FRESH UP ROOM
9 CONCIERGE BAR 0 DELIVERY ROOM @ WC
o LOBBY E WORKING PRO o SALAS DE REUNIAO
WELLNESS BY LIFE
e HOUSI MARKET @ FITNESS






Bar + Grab & Go

Concierge







App Space

e
Expe: enclad
Liberdade&
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culture
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Wellness by L
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CONCIERGE BAR

L

WORKING PRO

MATERIAL PRELIMINAR, SUJEITO A ALTERAGAO.

= 00

LAUNDRY SHARE

=

WELNESS BY LIFE FITNESS

7,

COKITCHEN NO TERRACO
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HOUSI MARKETING
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AppSpace

Retire
Mini Market « Box Delivery

~ 7 . T M .
 Locacao Eletrodomesticos

* Vending Machine café e agua

Carregador de carro elétrico

Carro compartilhado

Moto compartilhada * Vending Machine vinho

Lavanderia compartilhada * Vending Machine bebidas

Controle de acesso Control iD « Alimentacao






el A

Foto do Apartamento
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A VITACON INVENTA.
VOCE SE REINVENTA.




